GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAĞI
               Sınırlı Sorumlu  SİMGE KALEYURT KONUT YAPI KOOPERATİFİ ’ nin 2010 Yılı Olağan genel kurul toplantısı yapılmak üzere 29.05.2011 tarihinde saat:12.00 de Zümrütevler Mah. Tülin Cad. No 10 (Kaan Düğün Salonu) -İSTANBUL adresinde,  Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Temsilcisi  Harun Tantur‘un  gözetiminde toplanıldı.

               Genel kurul toplantısına başlanmadan önce yapılan incelemelerde;

Toplantıya ilişkin çağrıların, 205 ortağa Maltepe PTT’sinden 25.04.2011 tarihinde, 2 ortağa  25.04.2011  tarihinde Maltepe PTT şubesinden taahhütlü olarak gündemi de içerecek biçimde yapıldığı, ayrıca 55  ortağa  26.04.2011 tarihinde elden imza karşılığı tebligatta bulunulduğu; Yönetim kurulunca 1163 sayılı Kooperatifler Kanununun 26. maddesindeki niteliklere ve ortaklar kayıt defterindeki kayıtlara uygunluğu onaylanarak hazırlanan ve ortakların incelemesine sunulan ortaklar listesinde kayıtlı (262 ) ortaktan (49  ) ortağın asaleten, ( 42 ) ortağın da vekâleten olmak üzere,  toplam  ( 91) ortağın toplantıda hazır bulunduğu, durumun Kooperatifler Kanunu’na uygun olduğu, toplantının açılması için gerekli çoğunluğun mevcut olduğu anlaşılmıştır.   

                Bakanlık temsilcisi Bakanlıkça hazırlanan konuşma metnini genel kurula okudu. 

G Ü N D E M  :
MADDE -1- Genel Kurul toplantısı saat  13 .15 de Yönetim Kurulu Başkanı Zülfü AKGÜL 
 tarafından açıldı.

          Atatürk  ve silah arkadaşlarının  anısına bir dakikalık saygı duruşunda bulunuldu.

MADDE-2-    Divan Başkanlığı seçimine geçildi. Divan Kurulu 1 adet yazılı önerge verildi. Önergeler sırayla oylandı. Oylama sonucu, önerilenlerden, Genel kurul Divan Başkanlığına, Üstbirlik Temsilcisi ERTUĞRUL ERDEN , Katipliğe AHMET EKŞİ , Oy Toplama Memurluklarına GAZİ KOŞMA   ve YUSUF DOĞAN  oybirliği ile seçildiler. 
                          Divan heyetine toplantı tutanaklarını imzalama yetkisi oybirliği ile verildi. Genel kurula önerge vermek isteyen var mı diye soruldu.;
MADDE-3-  2010 Dönemi Yönetim Kurulu faaliyet Raporu, Yönetim Kurulu Başkanı yardımcısı Mehmet Doğangün  tarafından okundu. Bilanço Fatih Hacıabdullahoğlu tarafından okundu, denetim kurulu raporu M.Eyüp Yıldırım tarafından okundu bilanço ve raporlar müzakereye açıldı. 

Söz alan var mı diye divan başkanı tarafından defalarca sorulmasına rağmen söz alan olmadı.
Yapılan oylamada yönetim kurulu çalışma raporu, , ve denetim kurulu raporu 82  evet oyuna karşı  9  hayır oyu ile oy çokluğu ile kabul edildi.. Bilanço 9  red oyuna karşı 82 Kabul oyu ile oyçokluğuyla onandı.
             . 
MADDE-4- Ayrı ayrı yapılan oylamada Yönetim Kurulu  üyeleri  (Yönetim Kurulu üyeleri kendi ibralarında oy kullanmadılar) 12 red oyuna karşı  54   kabul oyuyla oy çokluğu ile ibra edildiler.
Denetim Kurulu  üyeleri de,   13  red oyuna karşılık  56  kabul oyuyla oy çokluğuyla ibra edildi.
MADDE-5 . Maddesi konusunda söz alan  Zülfü Akgül , önceki genel kurullarda alınan kararlar doğrultusunda  inşaat ruhsatı alınmaksızın yapılan ve ortaklara tahsisen teslim edilerek  5 Yıldan beri filen ortaklarca iskan edilen  kooperatif  konutlarının  fiili durumlarını yasallaştırabilmek amacıyla  mevcut imar durumlarına göre proje tasdik ettirilip inşaat ruhsatı alınmasının mümkün olmadığını açıkladı  ve devamla , bazı ortaklarca kooperatifin artık sona erdirilmesi , yönetim masraflarından kurtulma konularında istekler geldiğini , kooperatif yönetiminin uzatılmasını yönetim kurulu üyelerinin kişisel çıkar sağlamak amacıyla bilerek ve isteyerek uzattıkları yönünde eleştiri ve suçlamalar aldıklarını , bundan rahatsız oldukları için gündeme bu konunun ayrıntılı olarak görüşülmesini sağlamak amacıyla konduğunu  , genel kurulca verilecek her türlü kararı uygulamaya hazır olduklarını, ithamlardan kurtulmak istediklerini  beyanla bu konuda iki çözümün bulunduğunu ve bunların ;

Ortaklara konut tapusu verilmesi mümkün olmadığından her bir ortağa arsadan pay satışı yapılarak kooperatif mülkiyetinde bulunan arsanın  paylı mülkiyet halinde ortaklara aktarılarak tapu işlemlerinin bitiminde kooperatifin tasfiye ve kapatılma işlemlerinin yapılması veya
Mevcut duruma devam edilip çevrede ortaya çıkacak veya yapılacak  imar planı değişikliklerinden yararlanılarak Belediye den imar planı tadilatı konusunda talep ve isteklerde bulunulması , bu hususun bir planlama firmasına verilerek arsanın imar durumunda emsal artışı yaptırılarak fiili durumun , imar durumuna uygun hale getirilmesi ve bundan sonra ortaklara konut  tapusunun verilmesi ,

Olduğunu ancak bu durumların ise bazı hukuki sonuçlarının bulunduğunu  , bu konuda  karar vermeden önce  avukatımızdan görüş alınması gerektiğini bildirerek   Avukat Osman Şentürk’ten bilgilendirme isteğinde bulunulmasını önerdi.

Söz verilen kooperatif avukatı Osman  Şentürk yaptığı açıklamada ;

Bu gün yaşanan sorunun geçmişte yapılan hataların sonucu olduğunu , o gün verilen  ruhsat alınmadan inşaat yapılması yönünde verilen  karar ve uygulamaların ortakları psikolojik  olarak sevindirmek amacına yönelik olduğunu ,  ancak bu hatalı kararın bu gün  bu sıkıntıların yaşanmasına sebebiyet verdiğini ,  aynı hataya bu gün de düşülmemesi gerektiğini belirterek arsadan pay vermek suretiyle çözüm getirilmesi halinde ;

Ortakların eline konut tapusu değil , arsa payı tapusu verileceğini ,
Bu uygulama sonucu olarak bu sitede hiçbir zaman konut tapusu alma olanağının kalmayacağını ,  her ne kadar arsa payı tapusu verilirken ortaklardan vekalet alınmak suretiyle bu sorununun çözülebileceği düşünülmekte ise de konutların  satılması halinde  satın alanlardan vekalet alınmasının zor olacağı, yaşanacak süreç içinde bazı ortakların vefat edebileceği  bu ve benzeri nedenlerle oy birliğinin sağlanamayabileceği ,

Tapu ve ruhsat işlerinin yapılmasının mümkün olamayacağını ,

Bu tür bir uygulamada  Kat Mülkiyeti Kanunu’nun uygulanamayacağını , yasal bir Site Yönetimi oluşturulamayacağını ,

Yasal olmayan bir yönetimin, yönetim giderlerini  toplamakta zorluk çekeceğini , bunun sonucunda genel site hizmetlerinde aksamalar oluşacağını , bundan bütün ortakların zarar görebileceğini , sitede huzur ve güvenin kalmayacağını,
Hissedarlardan herhangi birinin izale – i şuyu davası açması olasılığının da bulunduğunu bu durumda bütün ortakları mağdur edebilecek hukuki sorunlar da yaşanabileceğini,

Bir aşamada  imar durumunda olumlu bir emsal artışı ya da imar affı şeklinde bir değişiklik şansı doğacak olursa bütün konut sahiplerinin proje , ruhsat, kat irtifakı, kat mülkiyeti işlemleri için imzalarının gerekeceğini , bunu sağlamanın da mümkün olamayabileceğini,

Siteyi yönetecek olanların yasal ve hukuki sıfatlarının olamaması nedeniyle kamu kurum ve kuruluşları ile ilgili  idari işlemlerde de sıkıntılar yaşanabileceğini,
Kooperatifin devamı halinde  ise ;

Hem imar planı tadilatı konusunda hem de  bütün resmi işlemlerde sitenin hukuken temsil edilebileceğini ,  daha kolay mücadele edilebileceğini, 
Proje , ruhsat , kat irtifakı , kat mülkiyeti, işlemlerinin daha kolay yapılabileceğini, bu işlemler sırasında ödenecek vergi ve harçların daha düşük olacağını,
Sitenin yönetiminin ve sitede huzurun sağlanmasının daha kolay olacağını belirtti.
Yapılan görüşmeler sonunda kooperatifin devamına , sitenin bu güne kadar olduğu gibi kooperatif yönetimince yönetilmesine , imar planı – proje ve ruhsat işlerinin yönetim kurulu tarafından takip ve sonuçlandırılmasına, bu konuda planlama ve proje firmaları  ile sözleşmeler akdetmesi Belediye ve diğer kamu kurum ve kuruluşlarına gerekli taahhütlerin verilmesi  konularında  yönetim kuruluna tam yetki verilmesine oy  birliği  ile karar verildi.

MADDE-6- 2011 Yılı Tahmini Bütçesi ile Ödeme planının görüşülmesine geçildi. Yönetim ve denetim kurulu ücretlerini de içeren Tahmini Bütçesi ile Ödeme planı okunarak açıklandı yapılan görüşmeler sonrasında ; 
Ayşe Gezer söz alarak arkaya otopark yapılmasın dedi.

Süleyman İnci söz alarak çatı paraları başka yerlere kullanıldı, bu durumda mağdurum çatılar yapılsın, yatak odalarından koku geliyor rahatsız oluyorum. Site yönetimine talibim dedi. 
Serkan Uzungöl söz alarak yolun durumu nedir, güvenlik kalkacak mı   diye sordu. Bütçe 200.- TL idi 185,-TL ye düştü bununla daha iyi hizmet verebilir mi diye sordu.
Hasan Özyiğit söz alarak mantolama da kontrol mühendisi olarak görev yaptım,zçatı temellerden dolayı yapılamadı, bina temelleri kuvvetlendirilmiştir. Temeller daha acildi dedi.

Osman Torus söz alarak otopark yapılmasın yeşillik olarak kalsın dedi..

Yönetim kurulu başkanı söz alarak bilgi verdi. Daha sonra binaların arka cephelerine otopark yapılıp yapılması oylamaya sunuldu. Yapılan oylamaya göre park yapılması 25 red oyuna karşılık 52  kabul oyu ile oy çokluğu ile kabul edildi.
Yapılan oylama sonucunda 
	
	
	     90.000,00    

	NORMAL DAİRE TAHSİSLİ 240 ORTAKTAN OCAK 2012-ARALIK 2012  ARASINDA AYLIK EŞİT SİTE İŞLETME ÖDEMESİ DAHİL 12 AY SÜREYLE
	185,00  TL   
	   480.000,00    

	KOT DAİRE TAHSİSLİ 30 ORTAKTAN OCAK  2012 –ARALIK  2012 ARASI  AYLIK EŞİT SİTE İŞLETME ÖDEMESİ OLARAK,  12 AY SÜRE İLE
	 85,00    TL
	     33.660,00    

	
	
	     23.000,00    


Ödeme   alınmasına, Yönetim ve Denetim kurulları üyelerinin huzur haklarının geçen yılın aynısı kalmasına 69 kabul oyu ile oy çokluğu ile karar verildi.

Fasıllar ve maddeler  arası aktarma yetkisi yönetim kuruluna ait olmak üzere tahmini bütçenin tümü oylamaya sunuldu, toplam  1.092.952.45.-TL,  tutarındaki tahmini bütçe  69 kabul oyu, 5 red oyu  ile  oyçokluğuyla  kabul edildi. 

 MADDE-7- Dilek ve temenniler faslında söz alan yönetim kurulu başkanı emlak vergilerinin üyeler tarafından kendilerinin ilgili Belediyeye yatırması gerektiğini belirtti. Gündemde görüşülecek başka bir konu ve madde bulunmadığından toplantıya divan başkanı tarafından son verilerek, bu tutanak toplantı mahallinde tarafımızca düzenlendi ve sesli olarak okundu, itirazı bulunan olmadığı görülerek, saat 16 .05 de toplantı  mahallinde imzalandı. 29.05.2011 
              BAKANLIK  TEMSİLCİSİ                                             DİVAN BAŞKANI               



Harun Tantur





Ertuğrul Erden
   YAZMAN                                     


           OY  SAYMANLARI              
   Ahmet Ekşi
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